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Valkommen till Ljungskogen

Generationer har dlskat Ljungskogen. Det
finns s& mycket livskvalitet i detta lilla omrade.
| 6ver hundra ar har man varnat om naturen och
omradets karaktar. De stora tomterna, skogspar-
tierna, narheten till den underbara stranden och det
klarbld havet ar vilsamt for sjdlen. Man trottnar ald-
rig pa att promenera eller cykla i denna vackra natur.
Utover detta bor vi ndra Malmo och pa 30 minuter nar vi
Copenhagen Airport.

Vii Villadagareforeningen har ett av AB Ljungskogens Strand-
bad (kallat Bolaget) delegerat mandat att bl a vdarna om och
bevara var unika miljo. Vi ansvarar for underhallet av badbryg-
gan samt badflotten. For de boende i Ljungskogen arrangerar vi
aktiviteter sasom: Valborgsbal, Midsommarfirande med dans och
lek, Strandfest, Simskola vid Storvdgsbryggan, Simborgarmarket
i oppet hav, mm. Dessutom upprattar Villadgareféreningen arligen
tidskriften “Ljungskogens Varjehanda” till alla i omradet. Villadgare-
foreningen har ocksa till uppgift att 6vervaka att det s.k. spikforbudet
(15/6-15/8) efterfdljs, sa att vi alla kan njuta av en vilsam sommar.

| denna broschyr vill vi utdver presentation av de olika foreningarna dven ge
en intressant historisk tillbakablick pa omradet. For att bevara var unika miljo

sa ar detta reglerat i servitut som dven finns beskrivet.

Alla dlskar Ljungskogen med ljunghedarna, tallarna, stranden med de unika vita

badhytterna, havet och den friska luften. Lika vackert aret runt.

Styrelsen

Ljungskogens Strandbads Villadgareférening, varen 2021

Ansvarig utgivare: Mats K Persson, ordf Villadgareforningen Hemsida: www.ljungskogen.info
Grafisk formgivning: Tobias Neumann Kontakt: villa@Ljungskogen.info




Ljungskogens Strandbad
eller i dagligt tal Ljungskogen
AB Ljungskogens Strandbads

omrade avgransas av de roda
streckade linjerna samt havet i
norr och soder.

Omrade | "Grevens Ljung”
Ljunghusen 9:10, 13-16

Omrade Il, "Skanoéromradet”
Ljunghusen 9:11-12
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Den bla streckade linjen ar gransen mellan | och II. Denna grans ar ocksa den gamla gransen mellan Skanor-Falsterbos utmarker och byarnas
(Kampinge, Rang, Stora och Lilla Hammar) utmarker enligt domen fran 1780. | dag ar det gransen mellan Skanor-Falsterbos och Hollvikens
forsamlingar. Vellinge kommun ager idag Ljungenskolans tomt samt den gamla banvallen, idag cykelvag. All annan mark, férutom vag 100
och vagen till stationen, ar privatagd. De olika seniorboenden norr om vag 100 ar bostadsrattsforeningar. Bolaget och dess aktiedgare ager

i princip obebyggd mark norr om vag 100, en del obebyggd mark séder om vag 100 samt den mark som fran borjan sattes av till gemensamt

bruk soder om vag 100: det sddra strandomradet och de 6vriga villaservitutsharskande fria omradena. | dag ingar det s6dra och det norra

strandomradet i naturreservaten Ljungskogens och Ljunghusens naturreservat respektive Norra Ljunghusens naturreservat.



Historik

Text och bild: Bertil Carstam

En gang i tiden strdckte sig den skogbevaxta Skandrs Ljung dnda till vara
dagars "Toppen”.

Pa den medeltida sillamarknaden i Skanor-Falsterbo revs bodarna och bygg-
des upp igen varje ar. Detta kravde virke. Mycket skog gick ocksa at till
bransle. Snart var skogen borta, kvar fanns ljungheden med inslag av pors.
Nar sedan ljung, pors och torv togs till bransle slapptes flygsanden los och
vi fick flygsandfalt.

1787 hade Greve Beck-Friis pa Borringe Kloster en fordran pa kronan och
bytte till sig 6 kronohemman i byarna Kampinge, Rang och Stora Hammar. Vid
enskiftet av byarnas gemensamma utmarker 1817-1819 fick Beck-Friis sina
hemmans utmarker i ett enda skifte, langst vasterut vid gransen till Skanor-
Falsterbo. Sa uppstod "Grevens Ljung”. Har borjade en senare Beck-Friis plan-
tera skog 1845. Namnet Ljungskogen syftar pa skogen pa "Grevens Ljung”
medan namnet Ljunghusen kom in som ortsbeteckning i kyrkobdckerna for
Stora Hammars socken pa 1830-talet och avsag tva torp pa Borringes mark,
strax oster om Skandrs Ljunghus fran 1796, idag Norra Ljunghuset pa norra

sidan av vag 100 pa vdg mot Skanor.

1897 salde Beck-Friis "Grevens Ljung” till grosshandlaren Johan Kock i Trel-
leborg. Johan Kock hade en vision av en sommarvillastad med natur, bad
och med jarnvdg in till arbetsplatserna i Trelleborg och Malmo. Redan 1903
hade han en forsta "stadsplan” ritad av Major Anders Nilsson, stadsingenjor i
Malmaé. Nar jarnvagen Hvellinge-Skanor-Falsterbo var klar 1904, med station
i Ljunghusen pa av Kock skankt mark, bjod han i juni 1904 in nagra personer i
Trelleborg och Malmé till bildandet av AB Ljungskogens Strandbad (Bolaget).
Johan Kock blev ordférande i Bolaget som forvarvade "Grevens Ljung” av

Kock. Ett antal Trelleborgs- och Malmé&bor kdpte tomter. Villor byggdes, saval



av privatpersoner som av Bolaget, de senare for uthyrning och
forsaljning. Det finns dnnu ett trettiotal villor byggda fore
1910. Strandomradet i sdder skulle vara fritt fran bebyggelse
inom 100 m fran havet, liksom nagra utvalda grénomraden.
Ordningsregler, byggregler som blev servitut, vagnat, hast-
sparvagn fran jarnvdgsstationen, handelsbod, trddgards-
masteri, post, telefon och telegraf, brygga och tennisbana, allt
tillkom under de forsta aren. 1907 kopte Bolaget Skanors stads
fastigheter Norra Ljunghuset och Sodra Ljunghuset (gamla
klubbhuset) med tillhérande skogsomraden (ll) som idag med
det av Beck-Friis forvarvade omradet (l) utgor Ljungskogen.

1918 overgick aktiemajoriteten i Bolaget till ett Malmokon-
sortium och det blev framfor allt familjerna Frick, Bergh,
Olofsson och Sjogren som tog ansvaret for Bolagets och
Ljungskogens fortsatta utveckling i stort sett med riktlinjerna
fran 1904 som grund.

1931 blaste badtdlten bort och vi fick vara vita badhytter.
1932 bildade Bolaget Ljunghusens golfklubb och anlade 6 hal,
som innan arets slut blev 9. Idag har vi 27 hal. 1964 ville

1. Ljunghusens Jarnvédgsstation 1905
Vykort Matilda Mansson

2. Konfirmander pa trallan till taget f v b till Falsterbo kyrka, 1928

3. Knut Sjoblom pa stranden 1916
| bakgrunden raden av badtdlt som togs in 6ver vintern.

4. Damdubbel i tennis 1908
Den forsta tennisbanen var en asfaltbana och kom 1907. Den lag
vid slutet av Wolkes vdg och var den forsta pa Néset.

5. Storvagen mot havet 1912-1915

Tva villor, Elbo (1908) pa nr 55 och Sanitas (1907) pa nr 57,
bagge vdl omhandertagna. T.v. trallans spar ner till stranden.
Vykort Matilda Mansson.

Bolaget dra ner pa en del av sina aktiviteter och med deras
goda minne och stdd bildades 1964 en villadgareférening och
en vagforening. Dessa har under aren med stort engagemang
tagit sitt ansvar for att med anpassning till tiden bevara omra-
dets unika karaktar. Vart sddra strandomrdde blev naturreser-
vat 1987. Bolaget finns kvar och har pa sin mark norr om vag

100 Latit bygga Brf-seniorbostader i radhus och 3-vaningshus.

(5) Parti frin Ljunghusen

Fran borjan ett med klokhet och framsynthet skapat sommar-
paradis, ar Ljungskogen idag en eftertraktad boendemiljo med
narmare 700 villor, for saval sommarboende (25%) som per-
manentboende, med en bra infrastruktur, skola, en av Sveriges
basta golfbanor, valskotta tennisbanor, harliga promenader
pa skogsvagar och ldngs den underbara stranden med bad-

bryggan och vara vita unika badhytter.




Spikforbudet

Under tiden 15 juni - 15 augusti far ingen byggnadsverk-
samhet pa tomten bedrivas. Enda undantaget ar om
strejk, force majeur eller liknande nddsituation har férhin-
drat att byggnadsarbetet kunnat fullbordas pa annan tid.
Fastigheter som far dispens fran byggfoérbudet laggs upp
pa hemsidan www.ljungskogen.info under
Villadgareforeningen/servitut.

OBS! dispens ges endast vid strejk, force majuere
eller liknande nddsituation enligt ovan.

Avsikten med spikforbudet ar att skapa en lugn och
avkopplande sommar for alla oss som bor i Ljungskogen.

1. Vi forknippar saklart badhytterna med sommar och sol, men att
ta en lang promenad langs havet en stilla vinterdag nér snon ligger
tat ar en valdigt rofylld upplevelse.

2. “Titta mamma, bryggan har fatt skdgg!”. Var fina brygga far utsta
extrema pafrestningar i form av vader och vind.

3. Tromber &r viéldigt sallsynta men har fangades en pa bild en
blasig sensommardag.

Under ndgra kalla januaridagar férvandlades golfbanan till en
utmarkt ishockeyplan. Vart vackra omrade bjuder verkligen pa allt.






Servitut som galler alla tomter i Ljungskogen

Text: Bertil Carstam

Servituten foljer respektive fastighet genom de olika dgarskiftena.
De férnyades 2018 och galler fortfarande.

Bolaget drog redan fran bdrjan upp riktlinjer och regler for det blivande villaomradet
sasom tomtindelning med minsta tomtstorlek 2500 m2 (gallande detaljplan sdager 2000
m2). Bolagets styrelse skulle godkdnna fasadritning och villans placering pa tomten,
en villa per tomt, inga kommersiella verksamheter, forbud mot att ta ner mer skog an
nddvandigt samt forbud mot att bygga pa sommaren. Nar Bolaget borjade sdlja tomter
inneholl kopekontrakten ett antal av dessa regler och riktlinjer uttryckta som kontrakts-
villkor samt rdtt for Bolaget att i samband med forsdljningen lata inteckna dessa villkor
som servitut i kdparens fastighet som da blev tjdnande fastighet i detta s.k. villaservitut.

Harskande fastigheter ar Bolagets sddra strandomrade och ndgra utvalda gronomraden.

Alla bilder pa uppslaget: Dan Olshed



Sa skedde vid alla forsaljningar fram till borjan av 1950-talet,
totalt ett 200-tal. 1954 lat Bolaget inteckna ett servitut, med
i princip dessa bestammelser, i Bolagets kvarvarande osalda
tomter, totalt kring 500 stycken. Bestammelserna i servituten
fran 1954 och i de dldre servituten kan skilja sig nagot i inne-
hall och formulering, men det ar samma grundbestammels-
er. Samtliga servitut, fornyades 2018 och galler fortfarande.
Bolaget har delegerat uppfdljningen av servitutens efterlev-
nad till Villadgareforeningen. De viktigaste servitutbestam-
melserna, i latt moderniserad ordalydelse (exakt text finns i

inskrivningsmyndighetens fastighetsregister), med kommen-

tar ar:

1. P& tomten far bara uppforas villabyggnad fér dgarens pri-
vata bruk (1954 &rs servitut). Aldre servitut: Tomten far bara
bebyggas pa ett satt som dverensstimmer med hela omradets
karaktar av villaomrade. Bolaget beslutade 1906 om en villa
per tomt. Dagens detaljplan sdger en tomt, ett bostadshus fér
en familj, ej parhus. | samtliga servitutsbestammelser galler
att ritning dver byggnaders exterior och placering pa tomten
skall innan arbetenas pabdrjande godkdnnas av Bolaget.
Byggnad far ej tackas med span, halm eller annat eldfarligt
amne. Denna punkt 1 galler annu och granskningen ar dele-
gerad till Villadgareféreningen men den primdra prévningen

avilar idag kommunen som planmyndighet.

2. Av pa tomten befintlig skog far ej avverkas mer &n som

behovs for att rdja plats for byggnads uppférande, eldfaras
forekommande och tomtplanens Llampliga anordnande.
Kalhugg inte tomten. Bevara omradets skogskaraktir med
villan placerad i en gldnta pa tomten sdsom Per Friberg har

beskrivit i sin skrift Ljungskogen (finns pa hemsidan).

3. For att skapa en lugn miljé inom omridet fick byggnads-

arbeten ej forekomma pa tomten under tiden 1 juni till 15
september. Undantag kunde beviljas av Bolaget vid strejk och
force majeure. Detta, det s.k. "spikférbudet” har av Villadgare-

féreningen anpassats till att i dag galla 15 juni till 15 augusti.

Villadgareféreningen kan bevilja undantag enligt ovan.
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4. P3 tomten far ej uppforas industriell anldggning, hotell,
restaurang, eller café ej heller far inom omradet bedrivas ho-
tell-, pensionat-, restaurations- eller caférorelse eller nojes-
anordningar (dldre servitut). P4 tomten far ej utan skriftligt
tillstand av Bolaget bedrivas ndgon som helst yrkesverksam-
het, affarsrorelse, kiosk, nojestillstallning, demonstration, ut-
stallning, camping, sjukhus, vilohem, semesterhem eller an-
nan verksamhet (1954 ars servitut). | bada fallen técks in att
anldggning fér kommersiell verksamhet eller bedrivande av
sadan ej ar tillatet utan Bolagets godkdnnande. Técker ocksa
Airbnb.

Servituten skulle skapa forutsattningar for att pa lang sikt
kunna bevara Ljungskogen och har vid flera tillfallen spelat
en betydande roll for bevarande av omradets natur och unika
karaktar. De ar fortfarande aktuella och har varit och ar fort-
farande vasentliga for att kunna varna om och varda omradets
karaktar och natur, och tacks bara delvis av bestammelser i
Miljobalken, PBL med detaljplaneinstrumentet, Allemansrat-
ten, Naturreservatbestammelser och Vellinge Kommuns

ordningsstadga m.m..



Foreningar
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Ljungskogens Vagforening

L jungskogens Strandbads Villadgareforening

Badhytternas Vanner




Foreningen L jungskogens Strandbads tennisbanor

L jungskogens Bouleférening till prins Bertils aminnelse

L jungskogens Bridgeklubb

L jungskogens Bastuforening

L junghusens golfklubb & restaurant
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Foto: Dan Olshed




